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Styrelsen for Brf Angslyckan i Kallered far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

BRF Angslyckan i Kéllered, med site i MdIndal, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for permanent boende at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-01-10

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har registrerats av Bolagsverket 2022-02-14.

Fastighetsforsikring )
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar Alvsborg.

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Mdlndal Stretered 1:106. Fastigheten bestér av 34 bostadsritter i parhus.
Varje bostadsritt dr 118,7 kvm och har 5 rum och kok. 24 bostadsrétter har tilltritts under rdkenskapsaret
vilket gor att alla nu &r tilltradda.

Arsavgifter

Foreningens medlemmar betalar arsavgifter for att tdcka utgifter for 16pande drift och underhall av
fastigheten, ridnta och amortering pa féreningens 1dn samt avsittningar for framtida underhéllsbehov.
Négo underhallsplan &r ej framtagen.

Styrelsen
Styrelsen har vid rdkenskapsperiodens slut féljande sammanséttning:

Aron Johansson ledamot/ordférande
Arne Wall ledamot
Bengt Josefsson ledamot
David Persson auktoriserad revisor

Styrelsen har under aret hallit en ordinarie foreningsstdmma.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid bokslutstillfallet var 67 st (55 st).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2024
1319
-2431
70,2

505
16 697

16 697
60
33,1
40

100,0

2023
99
-107
35,6

505
12 404

12 404
12
24,6
20

100,0

2(13)

Intékter och kostnader for 2023 avser tva manader och vissa nyckeltal som energikostnad/kvm och
sparande per kvm blir inte fullt rattvisande for ett normalér.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultatrdkning visar att foreningen gar med ett bokforingsméssigt underskott. Detta beror

till stor del pa att samtliga avskrivningar av foreningens byggnad inte ticks av arsavgifterna.

Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig justering av fastighetsvirdet som inte paverkar féreningens
kassaflode. Foreningens kassaflode bedoms vara tillrdckligt for att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden de nérmsta aren.

Styrelsen ser 6ver nivan pa arsavgifterna arligen. Vid storre rantehdjningar kan &rsavgifterna behdva
hdjas. Storre framtida underhéllsétgirder kan behdva finansieras med nya lan som dven kan innebéra en

hojning av arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalning av insatser
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

47 500 000
109 350 000

156 850 000

Upplatelse-

avgift

1700 000
3110 000

4 810 000

Balanserat

resultat

-107 172

-107 172

Arets

resultat

-107 172

107 172
-2431216
-2 431 216

Totalt

49 092 828
112 460 000

0
-2 431 216
159 121 612
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning overfores

-107 172
-141 000
-2431 216
-2 679 388

-2 679 388
-2 679 388

3(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1318695
1318 695

3 -208 223
-28 113

-2 673 839
-2910 175
-1 591 480

2

-839 738
-839 736
-2 431 216

-2 431 216

-2 431 216

4(13)

2023-01-01
-2023-12-31

99 067
99 067

-30 354
911

-121 433
-152 698
-53 631

0

-53 541
-53 541
-107 172

-107 172

-107 172
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar 5

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

213 358 828

0
213 358 828

0
0
213 358 828

50231
84 639
134 870

14 208 487
14 343 357

227702 185

5(13)

2023-12-31

128 626 727

8 185 009
136 811 736

90 000
90 000
136 901 736

=

1073 593
1073 593

137 975 329
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott frdn kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2024-12-31

156 850 000
4 810 000
161 660 000

-107 172
-2431216
-2 538 388

159 121 612

49 563 455
0
49 563 455

400 516

0

12 531

18 350 968
253103
19017 118

227702 185

6(13)

2023-12-31

47 500 000
1 700 000
49 200 000

0

-107 172
-107 172
49 092 828

40 000
40 000

0

2100 000
23 548

86 663 998
54 955

88 842 501

137 975 329
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplételseavgifter
Upptagna l&n

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2431 216
2673 839

242 623

-134 870
-11 017
-1322112
-1225376

=79 220 931
0

90 000

-79 130 931

112 460 000
50 064 100
-69 032 899
93 491 201

13 134 894

1073 593
14 208 487

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-107 172
121 433

14 261

2250
20391
2268 744
2 305 646

-41 120 442
-25 000

0

-41 145 442

46 300 000

0
-9 251 231
37 048 769

-1 791 027

2 864 620
1073 593
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Avvikelser fran grundliggande redovisningsprinciper
2021-09-01 forvarvade foreningen fastigheten Stretered 1:106 i Mdlndals kommun av BV Stretered
Fastighets AB. Forvirvet har redovisats i enlighet med RedU 9.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar tills dess att underhéllsplan uppréttats.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme & Grund 0,7% 140 ar
Stomkompletteringar/Innervéggar 2% 50 ar
Virme, sanitet 2% 50 ar
Fasad inkl fonster 2% 50 ar
Yttertak 2,5% 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 5% 20 ér
El 3,33% 30 ar
Ventilation 4% 25 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstélla, raknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Léneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i

temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Arets nyckeltal ir beriiknade
pa avgifterna for december.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter. Arets nyckeltal ir
berdknade pa avgifterna for december.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplédtna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Penneo dokumentnyckel: 5DHP3-YKUAS-3G5UJ-15L1Q-8AN1Z-IU4WU



Brf Angslyckan i Kallered
Org.nr 769639-1056

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

2024

1318 695
1318 695

11 (13)

2023

99 067
99 067

I foreningens &rsavgifter ingér vatten och avlopp. El, virme och sophdmtning ingér inte.

Not 3 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Fastighetsforsidkring
Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

-161 163
-44 568
-2.492
-208 223

2024-12-31

128 748 160
74 753 740
12 652 200

216 154 100

-121 433
-2 673 839
-2 795272

213 358 828

2023

-23 548

-6 806
-30 354

2023-12-31

92 318 160
36 430 000
0

128 748 160

0
-121 433
-121 433

128 626 727

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viarde

2024-12-31

8 185 009
4 467 191
-12 652 200
0

0

2023-12-31

3494 567
4 690 442

0
8 185 009

8 185 009
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forsdljningar

Lamnade aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

90 000
-90 000
0
0

12 (13)

2023-12-31

65 000

0
25000
90 000

90 000

Foretagets bankldn om 49 963 971 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare édn fem ér efter balansdagen

2024-12-31

49 563 455
49 563 455

400 516
400 516

2024-12-31

47961 391
47 961 391

2023-12-31

2023-12-31
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Undertecknade forsédkrar hirmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Aron Johansson Bengt Josefsson
Ordforande

Arne Wall

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

David Persson
Auktoriserad revisor
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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